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E MUTUI SALGONO ANCORA
10 milioni di case 3
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ITALIA SFITTA
LAGRISIPASSA
DATOMILIONI

DI CASEVUOTE

FMERGENZA ABITATIVA
AMtitti alti e per turisti, Pil
fermo, calo demogratico

¢ zero politiche pubbliche:

il 27% degli immobili non ¢
occupato ¢ nelle aree interne
del Pacse si arriva al 75%

» LeonardoBison
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al centri alle
periferie fino
alle aree
montane, da
Nord a Sud, I'Ttalia & diventata
un Paese di case vuote. I nume-
ri messi insieme fanno 9,6 mi-
lioni, i127,2% di tutti gli alloggi
disponibili nel Paese. Eseinal-
cune aree la situazione é asso-
lutamente drammatica, non
c'é angolo dello Stivale in cuiil
problema non paia richiedere
un intervento delle istituzioni.

I DATI pit aggiornati fanno ri-
ferimento al 2021, e sono stati
diffusi dall'Istat e divulgati da
Openpolis pochi giorni fa. Al
netto delle specifiche statisti-
che (vengono considerate tutte
le case non permanentemente
occupate, quindi anche le case
vacanza), disegnano un feno-
meno preoccupante e in au-
mento: nel 2011 le case non a-
bitate erano 7 milioni, il 22,7%
del totale. Le case sfitte sono di
pit al Sud (32%) e nelle Isole
(35%), sono di meno al Centro,

il 229%, 1l 25% al Nord. Sono il
47% del totale nelle aree inter-
ne, mentrescendonoal 17% nei
capoluoghi maggiori. Ci sono
province, come L'Aquila(53%)
o Rieti (47%) in cui si vedono
ancora le tracce dei terremoti.
Incide come detto sul totale la
presenza di “seconde case” tu-
ristiche, per cui la Val d’Aosta
risulta la regione con pit im-
mobili non occupati, il 56%
(anche a Imperia e Savona so-
no oltre il 50%, come in molti
comuni dell’Alto Adriatico),
seguitaperodal Molise (44%)e
dalla Calabria (42%). Ma inu-
meri delle grandi citta sono an-
ch'essi significativi: 79 mila ca-
se “sfitte” a Torino (il 15,7%),
110 mila a Milano (13,5%), 75
milaa Napoli (17%), 162 milaa
Roma (11%). Con ampie aree
delle Alpi e dell’Appennino in
cuiinmolti comunile casevuo-
te sono oltre il 75%, le aree in
cui la percentuale di case “vuo-
te”scende sottoal 10% sonopo-
che, qualche comune periur-
bano, divenuto pit attrattivo a

causa della crescita degli affitti
nel centro. Mentrel'areapin “a-
bitata” in Italia risulta essere
quelladel distrettodel tessiledi
Prato, dove sonoimpiegate de-
cine di migliaia di lavoratori

stranieri: Pratotraicomunica-

poluogo ha la percentuale pin

bassa di case “vuote”, 5,1%,

Campi Bisenzio, confinante, &

il comune con meno alloggi
non abitati d'Ttalia, il 2,7%.

Sono dati figli di un venten-

nio in cui il consumo di suolo

non si & mai arrestato, mentre

iniziava un declino demografi-

co che non pare arrestarsi: so-

no aumentate le

case, maanchele

case vuote. Per

Laura Grandi,

segretaria del

sindacato inquilini Sunia Cgil
Toscana, i dati vanno conte-
stualizzati: “A Firenze vediamo
un sistematico ricorso agli af-
fittiin nero, tante delle case che
I'Istat considera non occupate
in molti casi probabilmente
nonlosono” Epoicequelloche
nero non é: gli affitti brevi “tan-
te case sono vuote buona parte
dell'anno, ma per affittarle ai
turisti nei momenti di picco”
nota Grandi. Che pero non ne-
gailfenomenocheidatidescri-
vono, cioe la carenza di case
permanentemente abitate; “Le
persone non trovano alloggio,
anche pagandomolto, anchein
territori dove fino a pochi anni
fal'emergenza abitativanon e-
sisteva”. Per Grandiil problema
a Firenze come in altre citta tu-

ristiche € la concorrenza degli
affitti brevi, ma non solo: “Ab-
biamo 2500 persone in attesa
per le case popolari, ne asse-
gnano 187 l'anno, ogni mese
quest'annocisono150 sfratti”e
solo a Firenze ci sono 850 case
pubbliche sfitte, perché non ci
sono soldi per ristrutturarle e
concedereun {furnover. Unasi-
tuazione comune atutte le citta
italiane. Dati che vanno ac-
compagnati anche ad altri:
mentrelelistedattesaperleca-
se popolari si allungano, sono
circa 100 mila le persone sen-
zatetto e senza fissa dimora in
Italia, gli sfratti sono stati 30
mila nel 2022, +218% rispetto
all'anno precedente. La paura
di morosita spinge molti pro-
prietari aevitare I'affitto, nono-
stante sia un rischio che
si manifesta in media
nell'1-2% dei casi.

MA L'ALTISSIMO tasso di
case vuote nelle aree in-
terne ha anche altre
spiegazioni. Filippo
Tantillo, ricercatore e
autore di LTtalia vuota:

viaggio nelle aree inter-
ne (Laterza 2023) nota
che tra le province con
unmaggiortassodicase
“sfitte” ci sono Aosta,
Sondrio, Belluno: “Ter-
ritoriin cuic’e lavoro, ei
datori lamentano spes-
soladifficolta di trovare
personale”. Affitti trop-
poalti,oimpossibilitadi
trovare un affitto, osta-
colano i lavoratori tanto
quanto e pit dei bassi
salari: “Spingere a tene-
re bloccato il mercato
della casa, con la
promessadiun futu-
ro turistico e affitti
che fungano da ren-
dita, & deleterio”. Per
quanto riguarda
I'ampia disponibili-
ta di case vuote nelle
aree interne, pero,
Tantillo nota anche che spesso
in questi comuni, dove pure i
servizi pubblici sono deboli, le
tasse siano alte piu che in citta,
motivo per cuiin troppi scelgo-
no di trasferire la residenza al-
trove. Laura Grandi € amara:
“Sono dieci anni che i sindacati
dicono le stesse cose: serve un
vero Piano casa, unalegge sugli
affitti che vincoli almenoun po’
il mercato”. Chissa se quei 9,6
milioni di case vuote potranno
smuovere il governo: per ora
sonoarrivati,ieri,inleggedi Bi-
lancio, 100 milioni per rifinan-
ziare il Fondo peril contrastoal
disagio abitativo nel 2027 e
2028. E un piano casa a saldo
zero per le finanze pubbliche,
anche attraverso partnership
con privati. Non bastera.
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Serve un

Vero piano,
una legge

sull'ahitare
che vincoli
Il mercato
flei canoni

Laura Grandi (Sunia Cgil)
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CASE VUOTE, UNA PANORAMICA

Le 10 province con piis abitazioni

Le 10 province con meno abitazioni
non occupate stabilmente (valoriin %)

non occupate stabilmente (valori in %)
SONDRID — TRIESTE [ 17,8%
AOSTA TREVISO 15,9%
LAQUILA BOLOGNA 155%
IMPERIA ; FIRENZE My 14,9%
SAVONA URGY "5 ROMA | 14,8%
BELLUND ﬁ,‘;‘,‘fg;‘;”,',m & 0 oon 1
AGRIGENTO nei comuni italiani (0 MONZATBRIANZA (W 13,8%

(dati agaiornati al 2021) .
ISERNIA - MILANO 12,6
RIETI &@:‘ CAGLIARI [ 11,0%
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FERMIAMO IL TUO

SFRATTO
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